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SALLING EJENDOMSADMINISTRATION A/S

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING
AFHOLDT DEN 21. FEBRUAR 2007
EJERFORENINGEN LOUISEGARDEN, ABOULEVARDEN 51-53, 8000 ARHUS C

Tilstede var: Michael Cronquist & Maibritt Andersen, Nicholas Lundgaard, Birgit Navne & Lars Skibelund, Ann
Larsen, Michael Taulbjerg, Max Rosborg. Brdr. Nielsen Development 2005 ApS samt Byggeselskabet Arnen
ApS var repraesenteret ved advokat Simon Miler.

Finn Jeaegersdorf var repraesenteret ved fuldmagt til Mads Jagersdorf. Claus Nodgaard Hansen var
reprazsenteret ved fuldmagt til Tine Nedgaard Hansen.

Endvidere deltog administrator Michael Salling.

1. Valg af dirigent & referent

Michael Salling (MS) blev valgt som dirigent & referent. MS konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt
indvarslet og dermed beslutningsdygtig. .

2. Bestyrelsens beretning for det forlebne ar
Der henvises til vedhafiede skriftlige beretning.
Det oplystes supplerende, at et dokument vedrarende fremtidig vedligeholdelse af altanerne er under

udarbejdelse. Dokumentet skal tinglyses og indeholder bestemmelse om, at al fremtidig reparatlon og ved-
ligeholdelse af altaner pahvifer ejerne af de lejligheder, der har faet monteret altaner.

3. Godkendelse af arsregnskab 2006

' MS gennemgik érsregnskébet, der udviste et underskud pad kr. 108.930,01. Underskuddet skyldes primaert
udgifterne til etablering af tagterrasser.

Pa forespargsel oplyste MS, at byggeregnskabet vedrarende altan-sagen er afregnet overfor de ejere, der har
faet monteret altaner. Der er saledes ingen mellemregning med ejerforeningen.

 Regnskabet blev godkendt, og man vediog i denne forbindelse at opkrseve de fidligere vedtagne

ekstraordinaere opkraevninger pa i alt kr. 152.800 pr. 1. maj 2007. De ekstraordinaere opkraevninger fordeles
- efter 1.011 fordelingstal — liste over betalingerne medsendes referatet.

4. Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen ti godkendelse
Der henvises til vedhaeftede vedligeholdelsesplan (side 2 af formandsberetningen).

_ Birgit Navne & Lars Skibelund bemaerkede, at der er meget koldt i deres lejlighed om vinteren, da loftet [ port--
gennemgang ikke er isoleret. Bestyrelsen ser narmere pa sagen.

Nicholas Lundgaard oplyste, at bestyrelsen sammen med Brdr. Nielsen har draftet placering af
affaldscontainere og de mange cykler, som der ikke p.t. er plads til. Mads Jeegersdorf oplyste, at hans far
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havde udarbejdet et forslag til ptacering af cykler. Mads serger for, at bestyrelsen far overdraget forslaget, s&
de kan arbejde videre med det.

For sa vidt angik skonomien bemaerkede Nicholas Lundgaard, at betalingen fra Brdr. Nielsen pa kr. 150.000 vil
indga til finansiering af vedligeholdelsesarbejderne. Derudover vil den ekstraordinzere opkraevning pa 152.800
pr. 1. maj 2007 ligeledes give anledning tit god likviditet i ejerforeningen.

Derudover er der i budgettet for 2007 indeholdt kr. 73.600 til vedligeholdelse.

Udover de i planen nzevnte forslag arbejder bestyrelsen med planer for renovering/udskiftning af 2 elevatorer
forialt kr. 170.000, da der p.t. bruges mange penge pé reparationer af elevatorerne.

5. Indkomne forslag

A: Droftelse af salg af tagetage

Nicholas Lundgaard meddelte, at han havde rykket Brdr. Nielsen for en konkret projektplan for etablering af
lejligheder i tagetagen, men han havde intet modtaget. Der var enighed om, at Brdr. Nielsen nu snarest ma
fremkomme med et konkret tilbud, idet ejerforeningens bestyrelse ellers vil undersgge andre tilbud.

B: Dreftelse af &ndring af fordelingstal

Nicholas Lundgaard gav udtryk for, at ejerforeningens bestyrelse har haft en god dialog med Brdr. Nielsen og
man havde i denne forbindelse aftalt, at der skulle foretages tilpasning af baghusets fordelingstal, s& de kom til
at have samme vaegtning som lejlighederne. '

Landinspektar Annette Bagh har udarbejdet forslag til zndringerne og bestyrelsen anbefalede forslag D, der
kun indebzerer eendring af baghusets fordelingstal samt en formalisering af de nugssldende administrative
fordelingstal for ejerlejlighed nr. 3. Alle gvrige ejerlejligheders fordelingstal er usendrede. o

MS bemeerkede, at samtlige ejere skal underskrive dokumentet, der skal tinglyses, da sendringen krasver 100
% enighed. MS havde dog sveert ved at forestille sig, at nogen skulle protestere, da det kun er ejerne af de -
nyindrettede lejligheder i baghuset, der skal aendres. : :

C: Droftelse af skader pa ejendommen efter A-projektet

Mads Jeegersdorf bemzaerkede, at han havde observeret flere revner i lejligheden. Det blv oplyst, at der allerede
havde veeret rettet henvendeise til kommunen og at der havde vaeret en 'ryste-maler” monteret pa
- ejendommen. ' : _

' Hvis nogen har observeret revner elier skader skal man rette henvendelse til Mads Jasgersdorf pa telefon
28259180 eller e-mail mj@look4fashion.dk. '

6. Budget 2007

MS gennemgik budgetforslaget med en udgiftsramme pa i alt kr. 300.000. Udgifterne er fordelt pa i alt 1.073
fordelingstal svarende til det under punkt 5 draftede forslag om sendring af fordelingstal.

Det er forsagt at tage hajde for aendringen af anvendelsen af baghuset, hvor der indrettes 8 lejligheder i stedet
for det tidligere erhverv. '

Budgetforslaget blev godkendt og MS forétager aendring af opkrasvningerne, nar fordelingstallene er sendrede
og tinglyste. Der reguleres med tilbagevirkende kraft fra 1. januar 2007.
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7. Valg af formand, bestyrelsesmedlemmer, suppleanter og revisor

Efter valg ser bestyrelsen ud som felger:

Formand: Nicholas Lundgaard ‘ fortsastter 1 ar
Bestyrelsesmediem: Steffen Rasmussen fortsastier 1 ar
Bestyrelsesmedlem: Christian Bak valgt for 2 &r
Bestyrelsesmedlem: Tine Nedgaard valgt for 2 ar-
Suppleant: Finn Jaegersdorf vaigt for 1 ar
Suppleant: Ragnhild Magnussen valgt for 1 ar
Revisor: Claus Nedgaard valgt for 1 ar
Revisorsuppleant: Ib Almbjerg valgt for 1 ar
8. Eventuelt

Michael Taulbjerg bemaerkede, at fliserne i garden sank efter ombygningen. Nicholas Lundgaard bemaerkede,
at dette var patalt mange gange overfor entreprengren.

Generelforsamlingen anmodede | denne forbindelse Simon Miller om foranledige en tilbagemelding pa
ejerforeningens henvendelser — seaerligt email af 30. januar 2007.

Michael Cronquist rejste spargsmalet om ordensregler i forbindelse med parkering i garden, da der ofte var
problemer. Bestyrelsen ser neermere pa afmaerkning af p-pladser samt skiltning vedrerende cykler.

Der var enighed om, at bestyrelsen fager fat i ejerne og lejere af butikker og beder dem sgrge for overholdelse
af ordensreglerne, herunder ogsé parkering. Safremt der ikke parkeres indenfor de opmaerkede base kan
ejerforeningen opsige Iejeméiet om p-piads med én maneds varsel.

Michael Cronquist forslog etablering af automatisk port. Nicholas Lundgaard oplyste, at man havde undersegt
priserne, der gik fra ca. kr. 80.000. Bestyrelsen arbejder videre med sagen.
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EJERFORENINGEN
LOUISEGAARDEN
ABOULEVARDEN 51-53
8000 ArHus C

Formandens beretning for 2006

Falgende er en kort redegerelse for Bestyrelsens arbejde fra generalforsamlingen i 2006 {il
indeveerende ars generalforsamling.

Altaner
Det omfattende altanprojekt blev afsluttet forsommeren 20086, efter hjeelp fra en byggesagkyndig.

Projektet blev gennemgaet, fejl udbedret og projektet afsiuttet. Dog har vi pa vegne af
Ejerforeningen forbeholdt os retten til, at f& udbedret eventuelle fejl som matte opsta i tiden efter
projektets afslutning.

Tagterrasser

Med afseet i det mandat, som sidste ars generalforsamling gav Bestyrelsen, fik vi i labet af sommer
og tidlig efterér etableret nye tagterrasser i baggarden. Terrasserne er bygget i samme trae
materiale, som hard mange af de nyetablerede altaner ogsa har faet lagt som trazgulv. Desuden
har vi erstattet det gamle razkvaerk med et nyt speciallavet af en af byens smede. Handlisten er
lavet i samme harde irze, som selve tagterrasserne.

Website
Ejerforeningen har faet en ny hjiemmeside, som er implementeret i et sakaldt CMS system. Dette

betyder, at Bestyrelsen selv kan opdatere informationer og indhold enkelt og nemt pa sitet. Bade
ejere og lejere kan finde nyttige informationer om Bestyrelsens arbejde, downloade husorden,
bestille dgrskilte m.m. Websitet findes her: www.louisegaarden.dk

Ombygning af Baghuset

Brdr. Nielsen igangsatte i sommer ombygningen af Baghuset — et arbejde som blev udfaert af -
byggefirmaet Juul og Nielsen. Bestyrelsen har haft en teet dialog med bade byggefirmaet og Brdr.
Nielsens advokat, og har lsbende kommet med opklarende spargsmal til byggeprojektet. Saledes
har Bestyrelsen ogsa forhandlet med Brdr. Nielsens advokat, omkring udviklingen af vores faelles
ejendom, saledes at alle ejere far et bedre, grennere, renere og mere velfungerende gardmilje. Pa
den konto har Bestyrelsen — pa vegne af Ejerforeningen — faet Brdr. Nielsen til at opfere et nyt
cykelskur uden beregning samt har modtaget et tilskud til forbedringer pa kr. 150.000,- inkl. moms.

Status pr. februar 2007 er den, at byggearbejdet pa Baghuset endnu ikke er helt faerdigt — til trods
for, at lejlighederne allerede er blevet udbudt for salg. Bestyrelsen er stadigvaek fokuseret pa, at fa
de sidste aftaler pa plads, som Bestyrelsen indgik med Brdr. Nielsen. En proces, som forhabentlig
far sin afslutning i lebet af marts 2007.

Forslag til a&ndrede fordelingstal

| forlzengelse af ombygningen af Baghuset og Bestyrelsens dialog med Brdr. Nielsen om dette, har
bestyrelsen ogsa arbejdet pa at eendre fordelingstallene. Dette har vaeret et gnske, da Baghuset
for nuveerende er registreret som en erhvervsejendom med et lavt fordelingstal, hvilket det vil
beholde efter konverteringen til boliger.

For at opna en fair og fornuitig fordeling af Ejerforeningens udgifter, bar fordelingstallene derfor
eendres, saledes at Baghuset far hgjere fordelingstal end det nuvaerende. Bestyrelsen arbejder
derfor sammen med landinspekigrfirmaet Bagh & Krabbe om en lgsning pa dette, akkurat som
preesenteret og dreftet pa dette ars generalforsamiing. :
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EJERFORENINGEN

LOUISEGAARDEN
ABOULEVARDEN 51-53
8000 Arnus C

Bestyrelsens vedligeholdelsesplan for 2007

Felgende er Bestyrelsens forslag til en vedligeholdelsesplan for Ejerforeningen i 2007.

Budget 2007

* Rensning, maling og coating af nederste del af facaden

+ indgangs partier, skilte og lignende fjernes 75.000
* Rakveaerk pa tagterrasser 56.000
* Tagterrasse miljg forbedringer 20.000
* Redesign og koordinering af facade skiltning, hvor

Ejerforeningen betaler en del af prisen for opfriskning 25.000
*  Vaskerum 3.000
* Diverse (VVS, El, Temrer) 25.000

SUM TOTAL 204.000

Kommentarer til plan og budget

* Farste punkt pa det forestaede budget fore slar vi, at vi venter med at iveerksastte indtil
arbejdet med fritlzegningen af Aen er fasrdiggjort til september/oktober.

* Budgettet med redesign og koordinering med skiltningen pa facaden afhaenger af, at ejerne
af butikkerne kan se fordelen i, at der sker en opstramning af hele ejendommens
fremtoning. Dette krasver en koordinering og dialog mellem Bestyrelsen og ejerne af
butikkerne i lahet af foraret 2007,

» | tilizeg til ovenstaende forslag til vedligeholdelse og forbedringer, er ogsé Bestyrelsens
dialog med Brdr. Nielsen om tagetagens fremtid. De er sdledes pabegyndt en dialog om,
hvorledes tagetagen kan afszettes til f.eks. Brdr. Nielsen, som s& vil konvertere denne til
boliger. Hvis et sddant projekt gennemfares, vil det skabe muligheder for forbedringer pa
Ejendommen, som ikke er naevnt ovenfor. Mere herom senere.

Vedligeholdelsesplanen for 2007 skal sammenholdes med det af Michael Salling foreslaede og
godkendte budget for 2007, samt den af generalforsamlingen bevilgede ekstra opkrasvning.
Arhus den 21. februar 2007

Pa Bestyrelsens vegne,

Nicholas Lundgard
Formand
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Forslag til budget for 2007
Ejerforeningen Aboulevarden 51-53, 8000 Arhus C

Renovation
Skorstensfejning
Forsikring

Eiafgift

Vand- & VVarmeregnskab
Viceveert

Trappevask

Elevator

Matteservice
Administration

Diverse incl. generalforsamling
Porto/bankgebyrer m.v.
Vedligeholdeise

indtsegter fra p-pladser
Indtaegter fra vaskekort

| alt til opkraevning

Budget Budget
2006 2007
kr. 73.000.00 80.000,00
kr. 600,00 600,00
kr. 25.500,00 26.000,00
kr. 14.000,00 16.000,00
kr. 11.000,00 13.000,00
kr. 21.000,00 21.000,00
kr. 17.550,00 18.000,00
kr. 33.000,00 33.000,00
kr. 7.700,00 8.000,00
kr. 27.400,00 36.600,00
kr. 3.500,00 4.000,00
kr. 3.000,00 4.000,00
kr. 82.250,00 73.600,00
kr 319.500,00 333.800,00
kr -28.800,00 -28.800,00
kr. -5.700,00 -5.000,00
kr 285.000,00 300.000,00

Budgetforslaget giver anledning tif nedenstdende opkraevninger af feellesudgifter:

Lejligheder med fordelingstal:
Lejligheder med fordelingstal:
Lejligheder med fordelingstal:
Lejligheder med fordelingstal:
Lejligheder med fordelingstai:
Lejligheder med fordelingstal:
Lejligheder med fordelingstal:
Lejligheder med fordelingstal:
Lejligheder med fordelingstai:
- Lejligheder med fordelingstal:
tejligheder med fordelingstal:

F:\..\ Budget 2007.xis

15/ 1073
24/ 1073
33/ 1073
34/ 1073
367 1073

36/ 1073

39/ 1073
42/ 1073
48/ 1073
57/ 1073

130/ 1073

1.057,00
1.691,00
2.325,00
2.396,00
2.466,00
2.537,00
2.748,00
2.959,00
3.382,00
4.017,00
9.161,00

Bushgjvanget 128 - DXK-8270 Hejbjerg

kr.
kr.
Kr.
kr.
kr.
Kr.
kr.
kr.
kr.
kr.
kr.

1.048,00
1.677,00
2.306,00
2.376,00
2.446,00
2.516,00
2.726,00
2.935,00
3.355,00
3.984,00
9.086,00
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